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Stadtgemeinde Hainburqg an der Donau
e = T1anNburg an der Donauy

BAULANDBILANZZ

1. AllgemelneS'

D|e plgnﬂﬁro4all.._ — N ] ) - ] ] |
Die Plandarstellungen samt Erlauterungsbericht und tabellarischer Flachenbilanz sind Tell

erg,rundlagenforschung im Rahmen der Digitalisierung und Neuerstellung des ortlichensi|

aumordungsprogramms '2der®! StadtgemeindejeHainburg/Donau.,  Die.~Ausfuhrungen‘'dern
rundlagenplane,” ,Baulicher® Bestandsaufnahme®q« und:, ,,Baulandausnutzung“d'M(Sleheer

|anverzeichnis)?’ erfolgersit gemaliz 818 g Baullche Bestandsaufnahme““bzw \8201€
Baulandausnutzung der NO Planzeichenverordnung LGBI. 8000-2. eI el - g20

M't e el i,
I\/Iltalrder Erstellung'g eines's Ortlichenp Entwicklungskonzepts _ fur, die Stadtgemeinde

Hamburg/Donau wird gleichzeitig eine Aktualisierung der Baulandbllanzdaten durchgefiihrt,1Je

T T T T sy dmemNANA WS T AT U lHC'UIIIT
Vom ORaCamtaAam ™~ _ __

Vom gesamten Gemelndegeblet Im Ausmalde von 2.503, 25 ha (Katasterflache) sind gemal3

digitalem Flachenwidmungsplan rund 200,311ha Bauland gewidmet (Netto-Wert). Dieser3

Netto-Wert inkludiert keine Aufschlielfungsstrassen und keine allgemeinen, o6ffentlichen’
Straldenraume.” T TEgesaaeaaaty, MIGIIIGRS!

2 Wahnha:s. I-...‘
2. Wohnbauland

Das Wnhnhaiilamad ~_: . _.
Das Wohnbauland setzt sich aus den Widmungskategorien Wohngebiet (BW), Kerngebiet

(BK), Agrargebiet (BA) und Gebiete flr erhaltenswerte Ortsstrukturen (BO) zusammen. Die

umfangreichste Widmungskategorie stellt das Bauland-Wohngebiet (BW) mit 151,48 ha dar,
gefolgt vom Bauland-Kerngebiet (BK) mit rund 13,44 ha. Eine Flache im Ausmal$ von 0,54

A =" §F Nawm1 11T IFY_BE FOAFPLR e b s o B o - — W e LA “ "l VUII U 34

ha des Bauland Kerngebietes tragt dle Zusatzbezelchnung ,,Handelselnrlchtung

e F ITT F ¥ EEEIFm\ P T - W W

1 65 ha entfallen auf die Wldmungskategorle Bauland Agrargeblet (BA) In der

Firm™S | = N W v\ A4 2 AWy § F ™A TF

Stadtgemelnde Hamburg/Donau gibt es keine Baulandflachen mit der Wldmung Bauland-

= aIE = = WY = = e = W SR TEET —

erhaltenswerte Ortsstrukturen (BO). g wauial iu-

DQQ r\abﬂm‘n amena - _01 _ _ _

Das Gesamtausmall des geW|dmeten Wohnbaulandes in Hainburg/Donau umfasst demnach
166 57 ha, aIIerdmgs werden derzeit lediglich 128,03 ha gewidmete Wohnbaulandflachen

\entsprechend 'ihrer | T1‘estge|egten \Wldmung (genutzt. 38,54 tha des (geW|dmeten
\Wohnbaulandes sind derzeit noch unbebaut. Davon fallen 5,91 ha In dle_Kateaq_,orle Bauland-

T E T EH A E S N S -l —_

\Wohngeblet AufschlleBungszone (BW-A).  linsgesamt  eentspricht dasuau:emer
Wohnbaulandreserve von 23,14 %. | xS
E—=5-t— -

dErfahrungsgemaf& muss aIIerdlngs davon ausgegangen werden, dass durchschnittlich 10%
des Wohnbaulandes als Spielplatz, offentliche Griunflache, zur inneren Erschliel3ung etc.

ggenutzt werden (Netto-Wohnbaulandflache). Von der verbleibenden Restflache sind in der

irRegeI 15% der baureifen Grundsticke nicht verfiugbar und daher die vorgesehene Nutzugg
In absehbarer Zeit nicht realisierbar (rechnerische Baulandreserve).
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BAULANDBILANZ ERLAUTERUNGSBERICHTT Stadtqemeinde Hainburg an der Donai
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Abbildung I2_Wohnbauland-Bilanz der Stadtgemeinde Hainburg/Donauy

Wohnbauland-Bilanzz |

m Bauland-Wohngchiety

— —— o — OV"" l

= Bauland-Kerngebiety

— o — — O-w"

sBaulan d‘-'Ag rargebie {y

-Dv — - n-"'-

Einheitenin ha,
April 2012,

"l N,

Ges:amAtAflé.che3 bebautl unbebautt

M —— |

é\d'él'l'e‘:‘ €I'§-Analyse (Flachenbilanz gem. 8 2 Abs. 4 N6 ROG 1976, eigene BearbeitUﬁQ, Juni 2612,

- o —— —— — - —

L

3. Einwohnerdichte

IR a PN

Die Gesamtbevdikerung der Stadtgemeinde Hainburg betrug per 31.3.2011 7.123 Personen

—_—— — —— —— ]

(5.940 Hauptwohnsitz- und 1.183 Nebenwohnsitzmeldungen). Die Einwohnerdichte,

B S, S s . . . e o 'v'—-v--‘v,

bemessen auf das bebaute Wohnbauland (128,03 ha), betragt rund 56 (55,63) EW/ha.
38,54 ha unbebaute Brutto-Wohnbaulandflachen stellen eine Netto-Wohnbaulandflache im
Ausmald von 34,68 ha dar. Es ergibt sich somit eine rechnerische Baulandreserve im
Ausmald von 29,48 ha. Bel einer ortsublichen Einwohnerdichte von rund 56 (55,63) EW/ha

Netto-Wohnbauland sind demnach Wohnbaulandflachen fir rund 1.640 neue Bewohner

e i A A A A A AY A RIR LAY

gewidmet.

4. |@au-land-ﬁetr-ie-bsge_b_iete,Bauland-Einkaufszentren

In diesem Kapitel werden Flachen mit der Widmungskategorie Bauland-Betriebsgebiet (BB)
‘sowie Bauland-Einkaufszentrum (B-EZ) behandelt. Streng genommen sind ausgewiesene
lBetriebsgebiete In Hainburg/Donau ebenso in der Widmungskategorie Bauland-Kerngebiete
<(BK-HandeIseinrichtung, bereits In Kap. 2 angesprochen) sowie Bauland-Sondergebiete (BS-

(Gartencenter, Cafeteria) zu finden. Die Bauland-Sondergebiete werden in Kap. 5 behandelt.

Grundsatzlich  fbestehen linnerhalb (des {Siedlungsgebietes \Won ainburg/Donau
causgewiesene (Gewerbeflachen, (deren lbetriebliche 'Nutzung €erfahrungsgemaR keine
K onfliktsituation mit den umliegenden Wohngebieten darstellt.

[Die betreffenden Flachen mit der Widmungskategorie Bauland Betriebsgebiet (BB) teilen
?sich auf einige Standorte im gesamten Gemeindegebiet auf. Im westlichen Gemeindetell sind
lim Nahebereich der Donau die zwei gréRten Areale der Stadtgemeinde (4,18 ha westlich der
EDonauercke sowie 5,15 ha an der Industriestralde) zu finden. Im Ostlichen Randbereich des
“Siedlungskorpers besteht das bisher drittgrof3te Betriebsgebiet (BB) mit 1,96 ha Flache.

VVVERFASSER: DIELANDSCHAFTSPLANER.AT ZT-GMBH *
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BAULANDBILANZ ERLAUTERUNGSBERICHT Stadtgemeinde Hamburg an der Donaui

Zwischen der Landesstralle B9 und der Bahn kommen raumlich konzentriert Gebiete fur

Einkaufszentren (B-EZ) sowie Flachen mit der Widmung Bauland-Betriebsgebiet (BB) zul
liegen. Insgesamt summieren sich die Flachen beider Widmungskategorien in diesem Areal
auf 1,83 ha.. ]

Die Summen samtlicher im Gemeindegebiet gewidmeten Bauland-Betriebsgebiete (BB)
belaufen sich auf 13,16 ha, davon sind 9,07 (68,90 %) bebaut.

Die Flachen mit der Widmung Bauland-Einkaufszentrum (B-EZ) belaufen sich auf 1,06 ha
gesamt und sind nahezu géanzlich (0,98 ha) bebaut (Abb. 2).

Abbi‘l‘dung 2. Flachenbilanz der Widmungskategorien BB, B-EZ, Hainburg/Donaul
y : — :

| Flachenbilanz Bauland-Betriebsgebiete und
-Einkaufszentren

# Bauland-Betriebsgebiet

® Bauland-Einkaufszentrum

Einheiten in ha,
April 2012

Oy
VA

L |

Gesamtflache bebaut unbebaut

—— ——

——— . Gt -_—

Quelle: GIS-Analyse (Flachenbilanz gern. 8 2 Abs. 4 NO ROG 1976, eigene Bearbeitung, Juni 2012
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BAULANDBH-ANZ ERLAUTERUNGSBERICHT Stadtgemeinde Hamburg an der Donau,

5. Sondergebiete und Industriegebiete

GemaR 816 Abs.6 NO Raumordnungsgesetz 1976 (NO ROG) idgF. besteht die Mdglichkeit,
Im Flachenwidmungsplan Sondergebiete zu widmen und deren besondere Nutzung durch

einen entsprechenden Signaturzusatz eindeutig festzulegen. Die Widmungskategorie flr

Sondergebiete wird im 8§16 Absatz 6 des NO Raumordnungsgesetzes (NO ROG 1976) idgF.
wie folgt definiert:

,Sondergebiete, die fiir bauliche Nutzungen bestimmt sind, deren besonderer Zweck im

Flachenwidmungsplan durch einen Zusatz zur Signatur ausdrucklich festgelegt ist. Das sind
Nutzungen, die einen besonderen Schutz (Krankenanstalten, Schulen u.dgl.) erfordern oder

denen ein bestimmter Standort (Asphaltmischanlagen u.dgl.) zugeordnet werden soll oder
die sich nicht in die Z. 1 bis 5 (Kasernen, Sportanlagen u.dgl.) einordnen lassen.*

In der Stadtgemeinde Hainburg/Donau wird im Flachenwidmungsplan die Widmung Bauland-

Sondergebiet (BS) mit entsprechender Nutzungseinschrankung fur die Standorte folgender
Einrichtungen festgeleqgt:

e Bauland Sondergebiet ,Kaserne“ (ca. 6,1 ha)
« Bauland Sondergebiet ,Einsatzzentrum fir Einrichtungen der 6ffentlichen Sicherheit®
(ca. 0,12 ha)
« Bauland Sondergebiet ,Krankenhaus” (ca. 4,58 ha)
« Bauland Sondergebiet ,StralRenmeisterei (ca. 0,21 ha)
« Bauland Sondergebiet ,Einsatzzentrum* (ca. 1,17 ha)
« Bauland Sondergebiet ,Gartencenter-Cafeteria“ (ca. 0,76 ha)
« Bauland Sondergebiet ,Altenheim* (ca. 0,68 ha)
« Bauland Sondergebiet ,Mischanlage” (ca. 0,63 ha)
« Bauland Sondergebiet ,Hotel“ (ca. 0,93 ha)

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan sind somit im gesamten Gemeindegebiet rund
15,22 ha als Bauland-Sondergebiet gewidmet, wobeil lediglich 1,74 ha als unbebaut
ausgewiesen sind.

Die Flachen mit der rechtskraftigen Widmung Bauland-Industriegebiet (Bl, 4,29 ha) befinden
sich im unmittelbaren Nahebereich des Stadtzentrums und beherbergen die Gebaude der bis
vor kurzem bewirtschafteten Tabakfabrik Hainburg.

‘_VERFASSER: DIELANDSCHAFTSPLANER.AT ZT-GMBH g‘# SEITEG6/10
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BAULANDBILANZ ERLAUTERUNGSBERICHT"
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Abbildung 3: Flachenbilanzz der- Bauland-Industrie-, und -Sondergebiete,
Hainburg/Donaut i

T —— —————

Flachenbilanz Bauland-Industriegebiete undi
-Sondergebiete

e iy . i P

|

m Bauland-Industnegobiet

|
|
|
:
|
m Bauland-Sondergebiet \‘

—e
““M y Einheitenin ha,
A e o Apiil 2012
Gesamtflache bebaut unbebaut

Quelle: GIS-Analyse (Flachenbilanz gern. § 2 Abs. 4 N6 ROG 1976, eigene Bearbeitung, Juni 2012

6. Erhaltenswerte Gebaude im Grunland (Geb)

Derzeit gi‘bt es Im Gemeindegebiet 11 Gebaude, die laut N0 ROG 1976 rechtskraftig als
.Erhaltenswerte Gebaude im Grinland” gewidmet sind (Tab. 1). -

Tahelle 1+ Frhaltanewarta Gahfinda Mai

T S " WY W W -~

L A B B A LA LA B
’ r - — ol " e P - -
- ‘T v . ’.v; ( 3 14 e ' f A e “_\‘ 0". \" ST S M7
. ' Ry B - ) :.". 0‘ I, 3 .
’ L ‘ - ‘ s s "
E :

l - | .404/1, 404/2,| Stromstrale 1, 3,5,7 |

1] .404/3,.404/4] (Reihenhaus) —r
1 2 174/8 | Stromstrale9 — = l
_& 3 .443 | StromstraBe11 “\
1 4/ 1346 | CamuntumstraBe 265 |
, 6* | 585/2| Breinstedlung!) ‘
l 6* l 585/4| Bremsiedlung7 \

’ i 585/5| Bremsledlung9 _ ‘

Weg, dstliche Verlangerung zur
Lk ' I lofrncisterstrn3 i
| NS ol — o

Schiel$stattenweqg 13

Thebneratralle 875

_Stelnerweg9 _ |

‘(‘Que‘lle: rechtsgultiger Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Hainburg an der Donau

* Geb-Nr. wird in der Neudarstellung des Flachenwidmungsplanes erstmals vergeben

'VERFASSER: DIELANDSCHAFTSPLANER.AT ZT-GMBH ————————
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IBAULANDBILANZ ERLAUTERUNGSBERICHT Stadtgemeinde Hain-burgan-der Donau

i/. Baulandausnutzung

Die Ausnutzung des Baulandes wird durch Uberlagerung der Bestandsaufnahme und der
Flachenwidmung ermittelt und gibt einen Uberblick der aktuell bebauten Grundstlicke und
«der derzeit noch unbebauten Baulandflachen. Die Plandarstellung ,Baulandausnutzung®,
siehe |Planverzeichnis, wird gern. N6 [Planzeichenverordnung iim IMaRstab M1:5.000

ausgefuhrt und ist Teil der Grundlagenforschung. IDer Darstellungsausschnitt umfasst
samtliche Baulandflachen der Stadtgemeinde Hainburg/Donau.

Abb. 4 weranschaulicht die widmungsbezogenen Baulandreserven in Bezug zur

Gesamtbaulandreserve der Stadtgemeinde Hainburg/Donau. Die grofdten Bau‘landreser\(en
sind demnach in der Widmungskategorie Bauland-Wohngebiet (BW) mit 83,49 %, das sind

37,11 ha, zu finden. Weit dahinter folgen die Bauland-Betriebsgebiete (BB) mit 9,2 % (4,09

ha). - -
Die Widmungskategorie Bauland-Industriegebiet weist keine Flachenreserven auf und wurde
iIn Abb. 4 ausgespart. Die Widmungskategorien mit den kleinsten Baulandreserven, Bauland-

Einkaufszentrum und Bauland-Agrargebiet, wurden aufgrund ihrer kleinen Flachenreserven
(0,17 % bzw. 0,14 %) in der Darstellung zusammengefasst.

Abbildung 4: pDarstellung der widmungsbezogenen Baulandreserven in % der
:Gesamtbaulandreserve, Hainburg/Donau

WidmungsbezogeneBaulandreserven in Bezugzur
Gesamtbaulandbilanz

Bauland- Bauland-

Bauland- Sondergebiet; Einkaufszentrum,
Betriebsgebiet; 3,90% -Agrargebiet; 0,3

9,20% \ oy

Bauland-

Kerngebiet; 3,09%

Quelle: GIS-Analyse (Flachenbilanz gern. § 2 Abs. 4 NO ROG 1976, éigene Bearbeitung, Juni 2012
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BAULANDBILANZ ERLAUTERUNGSBERICHT[ Stadtgemeinde Hainburg an der Donauy

8.. FLACHENBILANZ - TABELLE:

Die Flachenbilanz gibt einen Uberblick der Baulandausnutzung in Tabellenform (siehe Tab.
2). Die aktuelle Baulandreserve in der Stadtgemeinde Hainburg/Donau umfasst 22,19 % derr

gesamten geW|dmeten Baulandflachen.,
Bei den gewidmeten Wohnbaulandflachen (BW+BK+BA) sind derzeit 23,14 % (38,54 ha))

unbebaut und bel den gewidmeten Betriebs-, Industrie- und Sondergebieten sind 17,49 %,

& I s

(5,9 ha) der gewidmeten Flachen noch nicht bebaut.

Tabelle 2: Baulandbilanz, Stadtgemeinde Hamburg/Donau.

FLACHENBILANZ
gern. 8§ 2 Abs. 4 N6 ROG 1976)

" .

Gemeinde: Hainburg/Donau

Nummer:
e ——
bebaut: |lJunbebaut: Bauland-,
[davon:; Reserve
SRR in ha: in ha:. Auf.Zone: || befristet || Vertrag 0%,
S ——— (A) (B) € (D)
b——— o Wohnbauland: | | | | |
ll_;;au and-Wohngebiet 114,37’_| 37,11 | 5,91 | I 24,50
,B“au .anc.-k‘ernqebiet' 12.07 r 1.37 | | | r 1_Q,_;g2_'
lgau.anc-Agrargeblet 1,59 | 006 | 3,66,
l.lgau and-erhaltensw. Ortsstr. | |
I\VVEL Zwischensumme: | 166,57 128,03 | 38,54 | 5,91 23,14
,-Bauland Agrargebletohne Wohnen |
LBauIand Betrlebsgeblet | 13,16 9,07 | 4,09 31,07 |
= —= r ' ﬁ
;Bauland Industrlegeblet 4,29 4,29 |
Bauland Sondergeblet 15,22 13,49 1.74 I | 11,40 |
‘Bauland-Einkaufszentrum 1,06 0,98 I 0,08 _I I I 7!29 ]
S 4 Summe: | 200,31 | 155,86 | 4444 | 591 | | | 22,19
S i T SRty B L ____ii_n ha:l
woebaute Flache mit offensichtlich nicht genutztem Gebaude el 3,92]
(A): Aufschlielfungszonen gern. 8 16 Abs. 4
Q Erstellen dieLandschaftsplaner.at, ZT-GmbH (B): befristetes Bauland ge;n § I6a‘At—); '1'
= ‘Stand: April 2012 | (C): Vertragsbauland gern. § 16a Abs. 2
IArt der Ermittlung: digital (D): (unbebaut/gesamt) * 100

‘Quelle: GIS-Analyse (Flachenbilanz gern. § 2 Abs. 4 NO ROG 1976, eigene Bearbeitung, Juni 2012
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